ПРОТОКОЛ №2
общего собрания Товарищества  (ТСЖ "Фортуна") в многоквартирном доме 
по адресу: г. Уссурийск, ул.Плантационная дом № 34
"20" декабря 2015 год                                                      г. Уссурийска Приморского края
Председатель собрания: Скалевая Людмила Викторовна
Секретарь: Евгенова Елена Владимировна

Общая площадь помещений 3953,3м², общая площадь помещений собственников присутствовавших на собрании ________м². Кворум состоялся
ПОВЕСТКА ДНЯ
 общего собрания Товарищества
1. О выборе секретаря собрания;
2. О вопросах по начислению объемов по горячему водоснабжению УМУПТС УГО;
3. Об итогах передачи дел по ТСЖ от бывшего председателя Чечель Д.В. ныне действующему Скалевой Л.В.;
4. О выборе способа уборки подъездов (клининговая компания или физическое лицо); 
5. О наличии задолженности у собственников по квартплате и коммунальным услугам;
6. Об итогах проверки показаний поквартирных приборов учета по холодному и горячему водоснабжению;
7. О рассмотрении возможности переноса и модернизации мусорной площадки для дальнейшего сокращения расходов по вывозу ТБО;
8. О ремонте и обслуживании имущества не являющегося общедомовым (домофоные двери);
9. Об оплате ОДН и последующей корректировкой сметы расходов: Федеральным законом от 29.06.2015 № 176-ФЗ внесены изменения в Жилищный кодекс РФ, согласно которым с 1 апреля 2016 года плата за указанные коммунальные ресурсы на ОДН будет включена в состав платы за жилое помещение;

10. Утверждение сметы расходов на 2016г.;
СЛУШАЛИ:

1. Скалевую Людмилу Викторовну предложившую кандидатуру секретаря – Евгенову Елену Владимировну;
2. Скалевую  Людмилу Викторовну не корректном начислении УМУПТС УГО объемов по горячему водоснабжению и ОДН за октябрь-ноябрь 2015г. В связи с переходом от ресурсоснабжающей организации ОАО «РЖД» к УМУПТС УГО и сменой Правления ТСЖ, договор на теплоснабжение и горячее водоснабжение был заключен позже срока выставления квитанций населению. Квитанции за октябрь не были выставлены жильцам. В квитанциях за ноябрь УМУПТС УГО должно было произвести начисление объемов по теплоснабжению и горячему водоснабжению суммарно за октябрь и ноябрь. Перечень показаний общедомовых и поквартирных приборов учета, с помесячной разбивкой, был передан   в УМУПТС УГО председателем ТСЖ. По независящим от ТСЖ причинам, начисление горячего водоснабжения было произведено только за ноябрь, в связи с чем ОДН по горячему водоснабжению увеличился на объем не до начисленного горячего водоснабжения. Согласно обращения ТСЖ в УМУПТС УГО в квитанциях за декабрь будет произведено доначисление объемов горячего водоснабжения за октябрь и перерасчет ОДН;

3. Скалевую Людмилу Викторовну о передаче имущества(по реестру), технической документации, частично финансовой, налоговой  документации за 2010-2014гг. учредительной документации и печати ТСЖ, электронных файлов по начислению квитанций(отсутствует файл с переходящим сальдо за декабрь 2014г.). Об отсутствии документации за 2015г. полностью. Также отсутствует документация по трудовым договора, штатной численности, отчетность по выданной заработной плате. Отсутствии информации как на бумажном носителе так и в электронном виде о движении денежных средств на счетах ТСЖ. Об остатках денежных средств на момент вступления в должность и о задолженности переданной за август – сентябрь 2015г. О необходимости восстановления документации для годовой налоговой, статистической и прочей отчетности за 2015г. Отсутствие документации ведет к налоговым рискам ТСЖ. О приобретении программы 1С ЖКХ с подключение онлайн-отчетности, стоимость программы 7 200,00руб. и ежегодное обслуживание 4 900,00руб.в год и заключения договора на восстановление документации за 2015г. и внесении базы за 2015г. в программу 1С ЖКХ сумма договора 10 000,00руб.
4. Скалевую Людмилу Викторовну о выборе способа уборки лестничных площадок подъездов. Есть 2 способа: заключить договор с клининговой компанией «Чистый дом» или с физическим лицом;
5. Скалевую Людмилу Викторовну о наличии у собственников жилых помещений задолженности за коммунальные услуги и содержание более чем за 2 календарных месяца. Собственникам были выписаны уведомления о добровольном погашении задолженности в течении 10 дней с даты получения уведомления. Общая сумма задолженности составила – руб.

6. Скалевую Людмилу Викторовну о комиссионной проверке 25-26 ноября показаний поквартирных приборов учета водоснабжения и горячего водоснабжения. О выявлении у собственника жилого помещения неисправных приборов учета водоснабжения и горячего водоснабжения. О составлении актов по факту неисправности приборов учета;
7. Евгенову Елену Владимировну о рассмотрении возможности переноса и модернизации мусорной площадки. В связи с значительными расходами по вывозу ТБО, предпринять действия по переносу мусорной площадки на 14-18 м от стены дома с учетом межевания придомовой территории. Также по модернизации мусорной площадки и смене поставщика услуг по вывозу ТБО.  При разовых тратах это приведет к значительному уменьшению расходов по вывозу ТБО;

8. Скалевую Людмилу Викторовну о необходимости текущего ремонта имущества не являющегося общедомовым имуществом – домофонные двери. Дверь с системой ограничения доступа (домофон) является общей совместной (коллективной) собственностью тех граждан, которые приобрели и установили эту дверь за собственные средства. Согласно главе 16 Гражданского кодекса РФ ст. 244 - абз. 1 - «Имущество, находящееся в собственности двух или нескольких лиц, принадлежит им на праве общей собственности". Таким образом, домофонная дверь приобретается за счет жителей одного подъезда и, в соответствии с абз. 3 ст. 244 ГК РФ, является их общей совместной собственностью. Поэтому право владения, распоряжения и содержания находится у тех граждан, которые её приобрели. Правление ТСЖ предлагает производить необходимый ремонт этого имущества по обращению собственников и выставлять расходы по ремонту в квитанциях отдельной строкой по каждому подъезду отдельно.
9. Скалевую Людмилу Викторовну о изменениях в Законодательстве РФ в части оплаты ОДН. В связи с этим необходима будет корректировка сметы в марте-апреле 2016г.  Федеральным законом от 29.06.2015 № 176-ФЗ внесены изменения в Жилищный кодекс РФ, согласно которым с 1 апреля 2016 года плата за указанные коммунальные ресурсы на ОДН будет включена в состав платы за жилое помещение. 

     При первоначальном включении в плату за содержание жилого помещения расходов на оплату холодной воды, горячей воды, электрической энергии, тепловой энергии, потребляемых при содержании общего имущества в многоквартирном доме, отведения сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме
 их размер не может превышать норматив потребления коммунальных услуг на общедомовые нужды, установленный субъектом Российской Федерации по состоянию на 1 сентября 2015 года. 

     Последующий порядок определения размера платы за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, тепловую энергию, потребляемых при содержании общего имущества в многоквартирном доме, за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме, в составе платы за жилое помещение, в настоящее время законодательно не определен и должен быть разработан на федеральном уровне. 
10. Скалевую Людмилу Викторовну о необходимости утверждения сметы расходов на 2016г. В соответствии со сметой в строку «содержание» будет внесена плата за вывоз ТБО и уборку подъездов. Вознаграждение председателя Правления  на 2016г. -12 000 руб. 00 коп. в месяц, оплата услуг бухгалтера 7000руб. 00 коп. в месяц, оплата услуг уборки подъездов 8 000руб. 00коп. в месяц, оплата услуг уборки придомовой территории 7 000руб. 00коп. в месяц. Стоимость «содержания» 1м² в месяц составит 22руб. 32коп.
11. Скалевую Людмилу Викторовну о необходимости проведения очередных собраний собственников жилья не реже чем 1 раз в 6 месяцев. Примерный период проведения собраний март-апрель и сентябрь-октябрь.
 РЕШИЛИ:

Единогласно:

1. Выбрать секретарем собрания – Евгенову Елену Владимировну;
2.  Председателю Правления урегулировать с УМУПТС УГО корректировку начисления объемов горячего водоснабжения и ОДН;
3. Приобрести программу 1С ЖКХ для начисления квитанций стоимостью 7 200руб. 00коп. и годовое подключение к услуге по предоставлению онлайн-отчетности стоимостью 4 900руб. 00коп. в год;

4. Уборку  подъездов производить путем заключения гражданско-правового договора с физическим лицом;

5. Принять все возможные действия по переносу и модернизации мусорной площадки;

6. Производить ремонт имущества не являющегося общедомовым – домофонные двери Товариществом, путем подачи заявления от собственников подъезда. Оплату ремонта производить через квитанции Товарищества дополнительной строкой;
7. Утвердить смету расходов ТСЖ «Фортуна» на 2016г. Вознаграждение председателя Правления  на 2016г. -12 000 руб. 00 коп. в месяц, оплата услуг бухгалтера 7000руб. 00 коп. в месяц по гражданско-правовому договору, оплата услуг уборки подъездов 8 000руб. 00коп. в месяц по гражданско-правовому договору, оплата услуг уборки придомовой территории 7 000руб. 00коп. в месяц по гражданско-правовому договору. Стоимость «содержания» 1м² в месяц составит 22руб. 32коп.;

8. Заключить гражданско-правовой договор на восстановление документации за 2015г. и внесения базы за 2015г. в программу 1С ЖКХ сумма договора 10 000руб. 00коп.;
9. Проводить очередные собрания собственников жилья не реже чем 1 раз в 6 месяцев. Примерный период проведения собраний март-апрель и сентябрь-октябрь.
Председатель собрания : Скалевая Людмила Викторовна________________________
Секретарь собрания: Евгенова Елена Владимировна____________________________
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