
ДОГОВОР № 254
О СОДЕРЖАНИИ И РЕМОНТЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА 

В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

г. Уссурийск « / ^ »  Щ СГбТ 2012 г.

Товарищество собственников жилья «ФОРТУНА» (ТСЖ «ФОРТУНА»), именуемое в 
дальнейшем «Товарищество», в лице председателя правления Чечелъ Дмитрия Владимировича, 
действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственник нежилого помещения № 43 
Открытое акционерное общество «Дальневосточная энергетическая компания» (ОАО 
«ДЭК»), именуемое в дальнейшем «Собственник», в лице заместителя генерального директора по 
техническим вопросам, закупкам и инвестициям Правило Виталия Ивановича, действующего на 
основании доверенности № ДЭК-20-15/575Д от 01.01.2012г., с другой стороны, вместе 
именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Товарищество и Собственник помещения, расположенного по адресу: Приморский край, 
г.Уссурийск, ул.Плантационная, 34, помещение № 43, общей площадью 98,5м2, объединяются для 
совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме по адресу Приморский 
край, г.Уссурийск, ул.Плантационная, 34 (далее «Многоквартирный дом»).
1.2. Стороны несут совместные расходы по содержанию и ремонту общего имущества в 
многоквартирном доме.
1.3. Собственник поручает Товариществу совершать от имени Собственника и за его счет 
следующие юридические действия:
- представлять законные интересы Собственника в договорных отношениях с управляющей, 
обслуживающими и прочими организациями, в отношениях с органами государственной власти, 
органами местного самоуправления, а также в суде;
- заключать договоры на выполнение работ и оказание услуг по управлению многоквартирным 
домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также на 
предоставление коммунальных услуг;
- осуществлять контроль и требовать исполнения обязательств по заключенным договорам;
- осуществлять и обеспечивать начисление, сбор и перечисление обязательных платежей 
Собственника управляющей организации или обслуживающим, и прочим организациям;
1.4. Собственник передает Товариществу права по управлению общим имуществом в 
многоквартирном доме (в том числе - предоставлению части общего имущества в пользование 
или в аренду третьим лицам), а Товарищество принимает на себя данные права.
1.5. Товарищество в настоящем договоре представляет интересы собственников - членов 
Товарищества.
1.6. Размер взносов Собственника не может превышать размера членских взносов членов 
Товарищества.

2. Права и обязанности Сторон
2.1. Товарищество вправе:
2.1.1. Заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным 
домом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, и 
прочие договоры в интересах Собственника.
2.1.2. Определять смету доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества в 
многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт многоквартирного дома, а также иные 
расходы, связанные с управлением, содержанием и ремонтом общего имущества в 
многоквартирном доме, в установленном уставом Товарищества порядке.
2.1.3. Устанавливать на основе утвержденной на общем собрании членов Товарищества сметы 
доходов и расходов на год размеры платежей для Собственника в соответствии с его долей в 
праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
2.1.4. Определять порядок внесения обязательных платежей и иных взносов Собственника.
2.1.5. Требовать от Собственника помещения, а также нанимателя жилого помещения по 
договору социального найма и договору найма жилого помещения государственного жилищного 
фонда внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и пр. услуги.
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2.1.6. Осуществлять самостоятельно выбор управляющей или обслуживающих и прочих 
организаций.
2.1.7. Выполнять работы для Собственника и предоставлять ему услуги в рамках своей уставной 
деятельности.
2.1.8. Составлять перечень общего имущества.
2.1.9. Оставлять на своем расчетном счете полученные за счет экономии средства до конца 
финансового года. Товарищество вправе расходовать сэкономленные средства на возмещение 
расходов, связанных с оплатой дополнительных работ и услуг по содержанию, текущему и 
капитальному ремонту общего имущества, возмещение убытков по деликатным отношениям, 
актам вандализма, штрафным санкциям.
2.1.10. Требовать от Собственника помещения, а также от нанимателя жилого помещения по 
договору социального найма и договору найма жилого помещения государственного жилищного 
фонда устранения самовольного переустройства и (или) самовольной перепланировки жилого 
(нежилого) помещения в соответствии с требованиями Жилищного кодекса РФ, в том числе и в 
судебном порядке.
2.2. Товарищество обязано:
2.2.1. Исполнять поручения Собственника.
2.2.2. Представлять законные интересы Собственника в договорных отношениях с 
управляющей, обслуживающими и прочими организациями, в отношениях с органами 
государственной власти, органами местного самоуправления, а также в суде.
2.2.3. Информировать Собственника о заключении договоров с управляющей, 
ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями. По требованию 
Собственника знакомить его с указанными договорами.
2.2.4. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в 
многоквартирном доме путем: заключения в интересах Собственника договора управления 
многоквартирным домом или договоров о выполнении работ и оказании услуг по содержанию, 
текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, проведения 
указанных работ и оказания услуг силами Товарищества, контроля исполнения обязательств по 
заключенным договорам, ведения бухгалтерской и технической документации на 
многоквартирный дом, планирования объемов работ и услуг по содержанию, текущему и 
капитальному ремонту общего имущества, установления фактов невыполнения работ и 
неоказания услуг.
2.2.5. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих 
лиц, затрудняющих реализацию прав Собственника по владению, пользованию и в 
установленных законодательством пределах распоряжению общим имуществом или 
препятствующих этому.
2.2.6. В случае заключения от имени и за счет Собственника договоров с подрядными 
организациями на определенные виды работ и услуг по управлению многоквартирным домом, 
содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества контролировать исполнение 
этими подрядными организациями договорных обязательств.
2.2.7. Осуществлять контроль за правильностью начисления Собственнику размеров 
обязательных платежей.
2.2.8. Информировать Собственника о порядке начисления ему размеров обязательных 
платежей.
2.2.9. Осуществлять приемку работ и услуг по заключенным договорам, а также подписывать 
акты выполненных работ и оказанных услуг.
2.2.10. Устанавливать и актировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения 
договорных обязательств.
2.2.11. Устанавливать факты причинения вреда имуществу Собственника.
2.2.12. Информировать Собственника об исполнении обязательств.
2.2.13. Осуществлять хранение копий правоустанавливающих документов Собственника на 
помещения, а также иных документов, являющихся основанием для его нахождения в 
помещении.
2.2.14. Выдавать Собственнику справки и иные документы в пределах своих полномочий.
2.3. Собственник вправе:
2.3.1. Самостоятельно распоряжаться принадлежащим ему помещением.
2.3.2. Присутствовать на общих собраниях членов Товарищества.
2.3.3. Получать информацию о деятельности Товарищества и о заключенных им договорах.
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2.3.4. Обжаловать в суде решения общего собрания членов Товарищества или решения 
правления Товарищества, которые нарушают его права и охраняемые законом интересы.
2.3.5. Осуществлять предпринимательскую и иную деятельность в принадлежащем ему 
помещении с соблюдением требований законодательства Российской Федерации, санитарных, 
противопожарных и иных правил и норм.
2.3.6. Участвовать в мероприятиях, проводимых Товариществом.
2.3.7. Осуществлять иные права в соответствии с законодательством Российской Федерации.
2.4. Собственник обязан:
2.4.1. Бережно относиться к общему имуществу в многоквартирном доме, объектам 
благоустройства придомовой территории и зеленым насаждениям.
2.4.2. Поддерживать принадлежащее ему помещение в надлежащем состоянии, не допуская 
бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, Правила 
пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории,
Правила содержания общего имущества.
2.4.3. Использовать принадлежащее ему помещение в соответствии с его целевым назначением.
2.4.4. Выполнять требования настоящего договора.
2.4.5. Не нарушать права других собственников.
2.4.6. Нести бремя совместного содержания общего имущества в многоквартирном доме, а 
также его капитального ремонта.
2.4.7. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и 
прочие услуги (до 10 числа текущего месяца за прошедший месяц) на основании платежных 
документов.
Плата за содержание и ремонт жилого помещения, предоставленного по договору социального 
найма и договору найма жилого помещения государственного жилищного фонда, а также плата за 
коммунальные услуги вносится нанимателем жилого помещения в указанные в части первой 
пункта сроки.
2.4.8. Своевременно извещать Товарищество или уполномоченную им управляющую 
организацию (управляющего) о своем временном отсутствии, а также о лицах (контактные 
телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника в случае его временного 
отсутствия, на случай проведения аварийных работ.
2.4.9. Своевременно извещать Товарищество или уполномоченную им управляющую 
организацию (управляющего) о количестве граждан, фактически работающих в его помещении.
2.4.10. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего ему помещения и 
находящегося внутри него оборудования, не относящегося к общему имуществу.
2.4.11. Допускать в помещение должностных лиц Товарищества, управляющей организации 
(управляющего), предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками 
электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, для проведения профилактических работ, 
устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.
2.4.12. Принимать необходимые меры по предотвращению причинения ущерба общему 
имуществу.
2.4.13. За свой счет устранять нанесенный им ущерб имуществу других собственников 
помещений в многоквартирном доме, а также лицами, проживающими в помещениях 
собственников.
2.4.14. Предоставлять Товариществу сведения об обременении принадлежащего ему помещения.
2.4.15. При обнаружении неисправностей в помещении немедленно принимать возможные меры 
к их устранению и в необходимых случаях сообщать о них в ОДС, Товариществу или в 
соответствующую аварийную службу.
2.4.16. Соблюдать правила пожарной безопасности (не производить загромождения 
приквартирных коридоров, проходов, запасных выходов и т.п.).
2.4.17. Не производить переоборудование, перепланировку жилого (нежилого) помещения без 
получения соответствующего разрешения.

3. Ответственность Сторон
3.1. Товарищество и Собственник несут ответственность в части взятых на себя обязательств 
по настоящему договору в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
3.2. Собственник не отвечает по обязательствам Товарищества. Товарищество не отвечает по 
обязательствам Собственника.
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4. Срок действия договора
4.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания.
4.2. Настоящий договор действует до момента изменения способа управления 
многоквартирным домом.

5. Изменение и досрочное расторжение договора
5.1. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению Сторон.
5.2. Настоящий договор прекращается в случае:
5.2.1. Прекращения права собственности Собственника на помещение в многоквартирном доме.
5.2.2. Принятия общим собранием собственников помещений решения об изменении способа 
управления многоквартирным домом.
5.2.3. Ликвидации Товарищества.
5.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются в письменной форме в 
виде дополнительного соглашения к договору и являются неотъемлемой его частью.

6. Разрешение споров
6.1. Споры между Сторонами разрешаются путем переговоров или на общем собрании членов
Товарищества, а также в судебном порядке.
Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой из Сторон и 
имеет одинаковую юридическую силу. Во всем, что не предусмотрено настоящим договором, 
Стороны руководствуются действующим законодательством.

7. Цена договора и порядок расчетов
7.1. Собственник оплачивает:

16 рублей за 1 м2 -  управленческие расходы, содержание и текущий ремонт;
2 рубля 37 копеек за 1 м2 -  вывоз и утилизация твердых бытовых отходов.

Площадь помещения Собственника -  98,5м2, соответственно размер ежемесячного платежа 
составляет 1 809,45 руб. (Одна тысяча восемьсот девять рублей 45 копеек) без НДС.
7.2. Оплату выполненных услуг производить не позднее 10-го числа месяца, следующего за 
расчетным, на основании выставленного Товариществом счета и подписанного Акта выполненных 
работ.
7.3. Товарищество использует упрощенную схему налогообложения, выставляемые к оплате 
суммы не облагаются НДС.

8. Реквизиты и подписи Сторон

Товарищество:
ТСЖ «ФОРТУНА»
Адрес:
692522, г.Уссурийск, ул.Плантационная, 34
ИНН 2511062226
КПП 251101001
ОГРН 1082511004256
БИК 040507601
р/с 40703810850090080012
Сберегательный банк РФ
Приморское отделение №8635/0187
к/с 30101810200000000619

Председатель правления 
ТСЖ «ФОРТУМА»

Д.В.Чечель
2012г.

Собственник:
ОАО «ДЭК»
Адрес:
690091, г. Владивосток, ул. Тигровая, 19
ИНН 2723088770
КПП 997450001
ОГРН 1072721001660
БИК 040507301
р/с 30 214 810 5000 00300 553
ЗАО НКО МРЦ г. Владивосток
к/с 30 103 81,(>-70Ш0О(М301

Замест: 
по техн 
и инвес

ктора 
купкам

равило
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ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ №1 
К ДОГОВОРУ №254 

О СОДЕРЖАНИИ И РЕМОНТЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА 
В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ 

ОТ «20» ИЮЛЯ 2012

г. Уссурийск d C l' НС  A  2012 г.

Товарищество собственников жилья "ФОРТУНА", именуемое в дальнейшем "Товарищество", в лице председателя правления 

Чечель Дмитрия Владимировича, действующего на основании устава, с одной стороны, и собственник нежилого помещения № 

43 ОАО «Дальневосточная энергетическая компания» (ОАО «ДЭК»), именуемое в дальнейшем «Собственник», в лице 

заместителя генерального директора по техническим вопросам, закупкам и инвестициям Правило Виталия Ивановича, 

действующего на основании доверенности № ДЭК-20-15/575Д от 01.01.2012г.,с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», 

заключили настоящее Дополнительное соглашение №1 (далее - Дополнительное соглашение) к договору №254 от 20.07.2012 года 

(далее-Договор) о нижеследующем:

Собственник оплачивает:

18 рублей 00 копеек за 1 м2 - управленческие расходы, содержание и текущий ремонт;

2 рубля 37 копеек за 1 мг - вывоз и утилизация твердых бытовых отходов;

Площадь помещения Собственника -98 ,5 м 2, соответственно размер ежемесячного платежа составит 2006 рублей 45 копеек (Две 

тысячи шесть рублей 00 копеек) без НДС.

2. Дополнительное соглашение вступает в силу с момента его заключения, и действует до прекращения действия 

Договора, являясь его неотъемлемой частью.

3. Настоящее Дополнительное соглашение составлено в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую 

силу. Один экземпляр Дополнительного соглашения находится у Товарищества, второй -  у Собственника.

4. Реквизиты и подписи сторон

1. Изложить п.п.7.1 Договора в следующей редакции:

Товарищество: ТСЖ «ФОРТУНА» Собственник: ОАО «ДЭК»

Адрес: 692522, г.Уссурийск
ул.Плантационная, 34
ИНН 2511062226
КПП 251101001
ОГРН 1082511004256
БИК 040507601
Р/С 40703810850090080012
Сберегательный банк РФ
Приморское отделение №8635/0187
К/С30101810200000000619

Дальневосточный филиал ОАО АКБ

Адрес: 690091, г. Владивосток, ул.
Тигровая, 19
ИНН 2723088770
КПП 997450001
ОГРН 1072721001660
БИК 040507871

Р/С 40 702 810 645 510 000 753

Заместитель генерального директора по техническим

Д.В.Чечель

М.П.



ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ №2 
К ДОГОВОРУ №254 

О СОДЕРЖАНИИ И РЕМОНТЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА 
В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ 

ОТ «20» ИЮЛЯ 2012

г. Уссурийск 2013 г.

Товарищество собственников жилья "ФОРТУНА", именуемое в дальнейшем "Товарищество", в лице председателя правления 

Чечель Дмитрия Владимировича, действующего на основании устава, с одной стороны, и собственник нежилого помещения № 

43 ОАО «Дальневосточная энергетическая компания» (ОАО «ДЭК»), именуемое в дальнейшем «Собственник», в лице 

заместителя генерального директора по техническим вопросам, закупкам и инвестициям Правило Виталия Ивановича, 

действующего на основании доверенности № ДЭК-20-15/1072Д от 03.12.2012г.,с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», 

заключили настоящее Дополнительное соглашение №2 (далее - Дополнительное соглашение) к договору №254 от 20.07.2012 года 

(далее-Договор) о нижеследующем:

1. Изложить п.п.7.1 Договора в следующей редакции:

Собственник оплачивает:

3 рубля 29 копеек за 1 м2 - вывоз и утилизация твердых бытовых отходов;

Площадь помещения Собственника -  98,5м2, соответственно размер ежемесячного платежа составит 2097 рублей 7 копеек (две 

тысячи девяносто семь рублей 07 копеек) без НДС.

2. Дополнительное соглашение вступает в силу с момента его заключения, и действует до прекращения действия 

Договора, являясь его неотъемлемой частью.

3. Настоящее Дополнительное соглашение составлено в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую 

силу. Один экземпляр Дополнительного соглашения находится у Товарищества, второй -  у Собственника.

4. Реквизиты и подписи сторон

18 рублей 00 копеек за 1 м2 - управленческие расходы, содержание и текущий ремонт;

Товарищество: ТСЖ «ФОРТУНА» Собственник: ОАО «ДЭК»

Адрес: 692522, г.Уссурийск 
ул.Плантационная, 34 
ИНН 2511062226 
КПП 251101001 
ОГРН 1082511004256 
БИК 040813608 
Р/С 40703810650090080012 
Дальневосточный банк ОАО 
«Сбербанк России» г.Хабаровск 
К/С 30101810600000000608 
В ГРКЦ ГУ Банка России по 
Хабаровскому краю

Адрес: 690091, г. Владивосток, ул.
Тигровая, 19
ИНН 2723088770
КПП 997450001
ОГРН 1072721001660
БИК 040507871

Р/С 40 702 810 645 510 000 753 

Дальневосточный филиал ОАО АКБ 

РОСБАНК г. Владивосток 

К/С 30 101 810 300 000 000 871



ОАО
ДАЛЬНЕВОСТОЧНАЯ 
ЭНЕРГЕТИЧЕСКАЯ КОМПАНИЯ

П редседателю  правления 
ТС Ж  "Ф ортуна"

Д .В .Ч ечель

692522, г.У ссурийск, ул.П лантационная, 34

Оилиал Дальэнергосбыт
Уссурийское отделение 

ул. Суханова, д. 55а, г. Уссурийск, 692500 
тел.факс (4234) 31-51-47, 31-52-14 

e-mail: ussur_k@ussur.dalsb.elektra.ru

Направляем Вам дополнительное соглашение №3 к договору о 
содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме №254 от 
20.07.2012г., подписанное со стороны ОАО «ДЭК».

Приложение:
- дополнительное соглашение №3 к договор №254 от 20.07.201г. на 1-ом листе в 
1-ом экз.

гф/j №

ОТ 20 г.

Начальник Уссурийского отделения 
Дальэнергосбыт В.Б.Калиновский

Исп.Чалаплкж А .В . 
Тел. 8 (4234) 32-04-40

mailto:ussur_k@ussur.dalsb.elektra.ru


ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ №3 
К ДОГОВОРУ №254 

О СОДЕРЖАНИИ И РЕМОНТЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА 
В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ 

ОТ «20» ИЮЛЯ 2012

г. Уссурийск

Товарищество собственников жилья "ФОРТУНА", именуемое в дальнейшем "Товарищество", в лице председателя правления

43 Открытое Акционерное Общество «Дальневосточная энергетическая компания» (ОАО «ДЭК»), именуемое в дальнейшем 

«Собственник», в лице заместителя генерального директора по техническим вопросам, закупкам и инвестициям Правило Виталия 

Ивановича, действующего на основании доверенности № ДЭК-20-15/24 Д от 01.01.2014г.,с другой стороны, вместе именуемые 

«Стороны», заключили настоящее Дополнительное соглашение №2 (далее - Дополнительное соглашение) к договору №254 от 

20.07.2012 года (далее -  Договор) о нижеследующем:

1. Изложить п.п.7.1 Договора в следующей редакции:

Собственник оплачивает:

3 рубля 29 копеек за 1 м2 - вывоз и утилизация твердых бытовых отходов;

6 рублей 70 копеек за 1 м2 - обязательный ежемесячный взнос на капитальный ремонт.

Площадь помещения Собственника -  98,5м2, соответственно размер ежемесячного платежа составит 2757 рублей 02 копеек (Две 

тысячи семьсот пятьдесят семь рублей 02 копейки) без НДС.

2. Ввести п. 7.4. Оплату ежемесячных взносов в размере 6 рублей 70 копеек за 1 м2, на капитальный ремонт 

производить на специальный счет в Дальневосточный банк ОАО «Сбербанк России» г.Хабаровск 

№40703810450000001809

3. Дополнительное соглашение вступает в силу с момента его заключения, и действует до прекращения действия 

Договора, являясь его неотъемлемой частью.

4. Настоящее Дополнительное соглашение составлено в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую 

силу. Один экземпляр Дополнительного соглашения находится у Товарищества, второй -  у Собственника.

4 . Реквизиты и подписи сторон

Чечель Дмитрия Владимировича, действующего на основании устава, с одной стороны, и собственник нежилого помещения №

18 рублей 00 копеек за 1 м2 - управленческие расходы, содержание и текущий ремонт;

Товарищество: ТСЖ «ФОРТУНА» Собственник: ОАО «ДЭК»

Адрес: 692522, г.Уссурийск 
ул.Плантационная,34

Адрес: 690091, г. Владивосток, ул.
Тигровая, 19
ИНН 2723088770
КПП 997450001
ОГРН 1072721001660
БИК 040507871

Р/С 40 702 810 645 510 000 753

ИНН 2511062226
КПП 251101001
ОГРН 1082511004256
БИК 040813608
Р/С 40703810650090080012
Дальневосточный банк ОАО
«Сбербанк России» г.Хабаровск
К/30101810600000000608
В ГРКЦ ГУ Банка России по

Дальневосточный филиал ОАО АКБ 

РОСБАНК г. Владивосток

К/С 30 101 810 300 000 000 871

Заместитель генерального директора по техническим 
вопросам, закупкам и инвестициям ОАО «ДЭК»

М.П.


